 CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA

En(2)_______________________ a(3)________________________.

REUNIDOS

DE UNA PARTE, COMO PARTE ARRENDADORA(4)

__________________________________________________

Y DE OTRA PARTE, COMO PARTE ARRENDATARIA(5),

__________________________________________________
Actúan todos en su propio nombre y derecho(6). Se reconocen mutuamente, tal como actúan, capacidad para celebrar este contrato de ARRENDAMIENTO, y al efecto.

EXPONEN
I.- Que(7)_____________________________________  es\son dueño\s de la siguiente finca: (8)___________________________________________________

__________________________________________________________________
Que siendo la intención de la parte arrendataria, arrendar la vivienda referida, ambas partes acuerdan formalizar este contrato de arrendamiento urbano de conformidad con las siguientes:


ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Es objeto del presente contrato el arrendamiento de la vivienda descrita en las manifestaciones anteriores, de la que la parte arrendataria toma posesión en este acto a su plena satisfacción, quedando obligada a su devolución al final de la vigencia del mismo en análogas condiciones de buen uso. La parte arrendadora hace entrega en este acto de las llaves de acceso a la vivienda.

SEGUNDA.- El presente contrato entrará en vigor en el día(9)__________________        , y tendrá una duración de(10)_____________________, a contar de la misma fecha, pudiéndose prorrogar si las partes así lo acordasen con anterioridad al vencimiento del plazo anterior.


Llegado el final del presente contrato (por finalización del plazo pactado o el establecido por la Ley) la finca deberá quedar desalojada la parte arrendataria y en perfecto estado.


TERCERA.- El precio del presente arrendamiento se acuerda en la cantidad de(11)__________________________ mensuales, pagaderas del 1 al 5 de cada mes en el domicilio del arrendador o mediante transferencia bancaria en la cuenta indicada por el arrendador, que se notificará, en su caso a la parte arrendataria. Anualmente, cada día(12)_______________________, se actualizará la renta existente según las variaciones que experimente, en los doce meses inmediatamente anteriores a la fecha de cada actualización el Índice de Precios al Consumo, del Conjunto Nacional, elaborado por el Instituto Nacional de Estadística u organismo que lo sustituya, tomando como base para actualizar en cada caso la renta existente en el momento de la actualización.


CUARTA.- La parte arrendataria, durante el tiempo de vigencia del presente contrato, no llevará a cabo obras de ningún tipo en la vivienda objeto de este contrato sin el previo consentimiento escrito de la parte arrendadora, las obras quedarán en beneficio de la propiedad, sin obligación de satisfacer por ello indemnización o compensación alguna. Tan solo podrá retirar la parte arrendataria aquéllos bienes muebles, de su propiedad, unidos a la finca con consentimiento de la propiedad, y que puedan separarse de ésta con facilidad y sin daño alguno para el inmueble.


Serán por cuenta y cargo de la parte arrendataria cuantas obras de conservación, reposición y reparación precise la finca derivadas de los desgastes motivados por el uso ordinario de la vivienda, la parte arrendataria deberá asimismo solicitar la correspondiente autorización escrita del arrendador para llevar a cabo dichas obras, respondiendo en todo caso de cuantos desperfectos se ocasionen con motivo de las mismas en la finca.


Asimismo, la realización por la parte arrendadora de obras de mejora en la finca, durante la vigencia del contrato, le otorgará el derecho a elevar la renta anual vigente con el límite del 10,00% de la renta que viniera pagando la parte arrendataria en ese momento.


Las obras de carácter extraordinario que se requieran para la plena habitabilidad de la vivienda en condiciones dignas y que no estén motivadas por el deterioro derivado del uso ordinario de la misma, serán de cuenta de la parte arrendadora, quien las realizará a solicitud de la parte arrendataria con la mayor diligencia posible, y causando el menor perjuicio posible en el derecho de uso de la vivienda que corresponde a la parte arrendataria.

QUINTA.- Serán a cargo de la parte arrendadora el pago de las cantidades correspondientes a tasas, impuestos y demás que afecten a la vivienda arrendada, tales como basura, Impuesto sobre bienes inmuebles y cualesquiera otras tasas, impuestos o similares que afecten a la propiedad de la finca.

Serán de cuenta de la parte arrendataria los gastos ocasionados por lo servicios de la vivienda, tales como luz, agua, teléfono, gas, u otros semejantes que se devenguen durante la vigencia del arrendamiento.

Dichas cantidades no integrarán la renta anteriormente pactada, ni el arrendador adquiere por este acto obligación alguna de hacer frente a su pago, ni siquiera con la facultad de repercutirlo posteriormente a la parte arrendataria.


 En cuanto a los gastos de comunidad del edificio se pacta que sean satisfechos por (13)_______________________________________________ .


SEXTA.- La parte arrendataria no podrá subarrendar, traspasar, ni ceder a otro por ningún título, total o parcialmente, el uso de la vivienda arrendada, sin el previo consentimiento escrito de la parte arrendadora.


SÉPTIMA.- La parte arrendataria hace entrega en este acto al arrendador del importe de (14)______________________________, en concepto de fianza, quedando ésta afecta a las responsabilidades legales. El arrendador devolverá a la parte arrendataria, el importe de dicha fianza a la terminación de este contrato si se han cumplido todas las obligaciones asumidas en el mismo.

OCTAVA.- El arrendatario se obliga a permitir el acceso a la finca del arrendador así como a los operarios o industriales en su caso mandados por él para supervisar el estado de conservación de la finca, o para la realización de inspecciones o comprobación de cualquier clase de obras y reparaciones que afecten al inmueble.


NOVENA.- Son causas de resolución del presente contrato, además de las previstas en la L.A.U., el incumplimiento por cualquiera de las partes de alguna de las obligaciones resultantes del presente contrato.


Leído el presente contrato por las partes, lo encuentran conforme, en prueba de lo cual, lo firman y rubrican en el lugar y fecha del encabezamiento.


LA PARTE ARRENDADORA               LA PARTE ARRENDATARIA

_________________________
                __________________________

3. EXPLICACIONES E INDICACIONES.
(1) NORMAS BÁSICAS PARA LA CUMPLIMENTACIÓN DE ESTE FORMULARIO:

A.- Seguir las indicaciones de las notas a pié de página.

B.- Procurar ser lo más claro y conciso en la introducción de los datos variables.

C.- Cuando alguno de los datos a rellenar sea una cifra o una variable numérica introducir el número en letras y en cifra a fin de que quede lo más claro posible.

D.- Si se debe incluir algún pacto, cláusula o condición especial, hacerlo libremente, evitando las redacciones oscuras o que puedan dar lugar a interpretaciones diversas, y recordando que lo único que está prohibido son las cláusulas o condiciones que sean contrarias a la Ley, a la moral, o a las buenas costumbres.

(2) Consignar el lugar en que se firma el contrato
(3) Consignar la fecha de la firma del contrato
(4) Poner los datos identificativos de la parte arrendadora. Incluir nombre y dos apellidos, domicilio, estado civil y D.N.I. es bueno incluir la letra del N.I.F si se tiene.

(5) Poner los datos identificativos de la parte arrendataria. Incluir nombre y dos apellidos, domicilio, estado civil y D.N.I. es bueno incluir la letra del N.I.F si se tiene.

(6) Si alguno de los firmantes actúa en nombre de otra persona hay que observar las siguiente reglas.

Si el representado es mayor de edad debe de exhibirse PODER NOTARIAL en base al cual se le otorgó la representación y transcribir en el contrato el notario que firmó el poder, el lugar y la fecha del mismo, y el número del protocolo, así como el compromiso del representante de llevar el poder a todos los lugares en que sea necesario.

Si el representado es menor de edad debe actuar representado por alguno de sus padres.

(7) Consignar el nombre y apellidos de los arrendadores.

(8) Consignar la descripción de la vivienda, con la dirección completa y si es posible la descripción de la escritura y los datos de inscripción, si se tienen.

(9) Consignar fecha de inicio de la ocupación de la vivienda por parte del arrendatario, aunque lo normal es que sea el día del contrato. Si no es así deberíamos de cambiar también lo que se dice en la cláusula anterior.

(10) consignar la duración del contrato. Si se pacta una duración inferior a cinco años, el arrendatario podrá seguir ocupando la vivienda por el mencionado plazo de esos cinco años, que es el plazo legal mínimo de duración del contrato.

(11) Señalar el valor de la renta mensual. También se pueden pactar rentas trimestrales, anuales, o lo que se quiera, incluso un solo pago por todo el tiempo que dure el arrendamiento, pero el caso más frecuente es el que se contiene en este ejemplo de rentas mensuales.

(12) Señalar el día en que se actualizará la renta.
(13) Se puede pactar cualquier cosa en cuanto a los gastos de  Comunidad, si los hay, desde que los pague el arrendador o el arrendatario, hasta que se repartan entre ambos en la proporción que establezcan.

(14) Normalmente se pacta una fianza equivalente a una mensualidad, aunque se puede pactar cualquier otra. En caso de que se entregue un aval bancario no hay problema en suprimir esta cláusula de fianza y decir que se entrega un aval de la entidad bancaria que sea, por el importe global de la operación (la suma de todas las rentas mensuales).

4.PROCEDIMIENTOS POSTERIORES

Una vez firmado el contrato no hay más que hacer en relación con el mismo. 

Si se quieren cumplir las obligaciones fiscales, habrá que incluir un timbre que depende del valor del arrendamiento y cuya tabla está establecida por el artículo 12 de la Ley del impuesto sobre transmisiones patrimoniales, tomando como base todas las cantidades que se vayan a pagar durante la vigencia del contrato, y si no está especificado la renta de seis años, y que es la siguiente:
Hasta 5.000 ptas 

....................

15 ptas de timbre

Hasta 10.000 ptas.

...............… 

30 ptas

Hasta 20.000 ptas

................…

65 ptas

Hasta 40.000 ptas

...............….

130 ptas

Hasta 80.000 ptas

...............… 

280 ptas

Hasta 160.000 ptas
.............….. 

560 ptas

Hasta 320.000 ptas
.............….. 

1.200 ptas

Hasta 640.000 ptas
.............….. 

2.400 ptas

Hasta 1.280.000 ptas
..........……. 

5120 ptas.

De 1.280.000 ptas en adelante, 4 ptas por cada 1.000 o fracción.

La renta que recibe el arrendador debería declararse en el impuesto de la renta en el apartado de rendimientos de bienes inmuebles urbanos arrendados.

El arrendatario no tiene nada más que hacer que pagar las rentas cada mes, y los demás gastos que haya asumido en el contrato. En caso de que alguien le perturbe en la posesión de la finca debe de ponerlo en conocimiento del propietario quien deberá de mantener la posesión pacífica del arrendatario.

Si no llega a los límites que cada año pone la Ley de presupuestos puede desgravarse el pago de la renta en su declaración del IRPF anual.

